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Boligomrade ved Yllebjergvej i Hodsager




Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 2007 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggeres, inden der
udfares et starre bygge- og anlegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige a&ndringer i
anvendelsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skenner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byréadet fastlaegge neermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers pla-
cering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveardige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisteren-
de omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentligggres et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne
kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsatte eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemarkninger og e&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens pa-
ragrafdel far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortseettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved @ndret anvendelse af besta-
ende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende a&ndringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Denne lokalplan har vaeret offentligt fremlagt i tiden fra den 2. juli til den 17. september 2008 (begge dage incl.) pa
Herning Radhus (i Borgerservice, indgang B og i Planafdelingen, indgang C 2. sal), i Borgerservice, Nylandsvej 9,
Vildbjerg og pd Herning Bibliotekerne.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Redeggrelse

11 LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal at udlaegge et nyt boligom-

réde.

Lokalplanen skal endvidere sikre gode trafikale ad-
gangsforhold og grgnne friarealer.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Byradet gnsker med lokalplanen at etablere et nyt og
attraktivt boligomrade, som kan falge op pa kom-
muneplanens malsatning om til enhver tid at kunne
tilbyde nye og eksisterende borgere et bredt udbud af
boliger i kommunens byer.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgreensning og star-
relse

Lokalplanomradet ligger ned til Stord i den vestlige
del af Hodsager.

Luftfoto af lokalplanomradet

Omradet omfatter ca. 5,6 ha, som afgreenses mod
nord af Yllebjergvej, mod vest af Rotvigvej, mod
syd af Avej og mod st af boligomrédet Aparken.
Omrédets zonestatus

Omradet ligger i landzone og skal med lokalplanen
overfgres til byzone.

Omréadets nuvaerende anvendelse

Ved lokalplanens udarbejdelse er omradet i anven-
delse til jordbrug.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg

Der er et eksisterende stuehus fra en landbrugs-
ejendom i omradet. De gvrige driftsbygninger er nu
fjernet.

Den eksisterende bebyggelse indarbejdes i lokal-
planen.

Landskab og natur

Terreenet falder let fra omradets nordgstlige hjerne
mod sydvest.

Der er fra lokalplanomradet en flot udsigt over
Stora-dalen mod syd.
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Fredning og naturbeskyttelse

Den sydlige del af lokalplanens omrade er omfattet af
a-beskyttelseslinje fra Stord. Inden for den linje, kan
der i henhold til Naturbeskyttelsesloven ikke opfares
ny bebyggelse og beplantning eller pa anden made &n-
dres i tilstanden. Herning Kommune kan dispensere
fra a-beskyttelseslinjen.

Den sydgstlige del af lokalplanens omrade er omfat-
tet af byggelinje 300 m fra Hodsager Kirke. Inden for
kirkebyggelinjen, ma der ikke opfgres bebyggelse med
en hgjde pa mere end 8,5 m. Lokalplanen muligger
ikke bebyggelse, der er hgjere end 8,5 m.

Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes fra Yllebjergvej. Der er én eksi-
sterende tilkarsel til bygningen i omradet.

1.4  LOKALPLANOMRADETS OMGIVEL-
SER

Lokalplanens omrade ligger i Hodsagers vestlige del
med erhvervsomrader nord for og boligomrader mod
vest og gst. Erhvervsomraderne er i kommuneplanen
udlagt til lettere industri, lager, veerksted og service,
som ikke medfgrer forureningsgener.

Lokalplanomradet ligger teet pa byens centrum med
handelsmuligheder og udbud af offentlig og privat
service.

Landskabet er preeget af Stord-dalen, der henligger i et
slynget forlgb med omkringliggende engarealer syd for
lokalplanomradet. Engarealerne bruges til afgrasning.

Omréadet umiddelbart syd for Avej er omfattet af en
landskabsfredning, der indeholder Stovbaekkrat og
engarealet mellem Stord og Ave;j.

Ekstisfrende bebyggelse i lokalplanomradet

15 LOKALPLANENS INDHOLD

Disponering
Lokalplanen udlagger to boligveje, der giver adgang

til hver sin boliggruppe, som adskilles af et grant
friareal.

Mod Yllebjergvej og erhvervsomradet nord for denne
udlaegger lokalplanen et grgnt friareal, som kan fun-
gere som bufferzone mod vejen og erhvervsomradet.

Ned mod Avej udlaegges det omréde, som omfattes af
a-beskyttelseslinjen til grent friareal for bebyggelsen.

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til boligomrade med
tilhgrende tilkgrselsveje, stier og grenne friarealer.

Det er muligt at drive erhverv, som er foreneligt med
omradets karakter af boligformal. Det vil sige liberale
erhverv som konsulentvirksomhed, arkitekt, revisor
og lignende, der normalt kan udfgres fra eget hjem
uden behov for parkering udover det, som kan ske pa
egen grund.

Bebyggelse og anlaeg

Bebyggelse i omradet skal ske som aben/lav bebyg-
gelse i form af villaer. 1 en del af omradet — delom-
rade 11 - er der tillige mulighed for at etablere taet/
lav bebyggelse i form af dobbelt- keede-, klynge- eller
reekkehuse.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for hvor meget
den enkelte grund kan udnyttes. Lokalplanen tillader
at ejendomme udnyttes med op til 30% bebyggelse,
beregnet som det foreskrives i bygningsreglementet.
Bebyggelsen kan opfares i op til to etager med en
hgjde pd max 8,5 m.

Erhvervsomrade nord for Yllebjergvej

6 ‘ Lokalplan 04.B6.1



For at sikre en vis overordnet helhed inden for lokal-
planomradet, fastleegger lokalplanen bestemmelser
for, hvilke materialer og farver som kan tages i anven-
delse i omradet.

Gregnne omrader, landskab og beplantning

Lokalplanen udlagger arealer til grgnne fri- og
opholdsarealer, der kan indrettes med legeplads,
balpladser, borde og baenke, abne pavilloner, pe-
tanquebane o.1., som understatter det sociale liv i
boligomradet. Disse omrader ma herudover ikke
bebygges.

Langs Yllebjergvej udlaegges et grgnt beplantningsare-
al med beplantningsbeelter mod vejen. Der kan i dette
omrade om ngdvendigt etableres afskeermning mod
stgj fra vejen eller fra virksomheder i erhvervsomradet
mod nord.

Lokalplanen har bestemmelser for hegning og be-
plantning, som skal sikre en samlet og harmonisk
sammenhaeng mellem den ny bebyggelse og det
omgivende landskab. Herunder stilles der i lokalpla-
nen krav om, at beplantning af friarealer skal ske med
hjemmehgrende beplantning, som dels kan indpasses
i landskabet, og dels er tilpasset de lokale veekstbetin-
gelser og derfor kan vedligeholdes uden eller med be-
greenset brug af kunstgedning, pesticider og lignende.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Yllebjergve;j.
Lokalplanen udlagger to nye boligveje, som skal be-
tjene boligomradet.

Inden for de grgnne friarealer kan der etableres stier,
som forbinder omradet. Lokalplanen indeholder be-
stemmelser, som sikrer, at stier etableres, sa de har en
bredde og belaegning, som tilgodeser kgrestolsbrugere
samt kgrsel med barnevogne og lignende.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med par-
keringspladser og for at sikre omradet mod uhen-
sigtsmeessigt parkerede biler pd omradets veje, stiller
lokalplanen krav om etablering af parkeringspladser
for nye boliger i omradet.

Tekniske anleeg
Kloakledning

Der lgber en hovedkloakledning igennem lokalplan-
omradet. Lokalplanen er udformet, s kloakledningen
ligger i den vestlige boligvej og saledes ikke begraenser
byggemulighederne pa grunde i omradet.

Elledninger

Der er et 10 kV og et 0,4 kV jordkabel i omradet. Af
hensyn til udvikling af lokalplanomradet skal disse
ledninger flyttes i forbindelse med byggemodning af
omradet.

Miljg

Lokalplanen abner mulighed for at placere en af-
skeermning mod stgj fra Yllebjergvej og erhvervs-
omradet nord for, hvis det er pakraevet i henhold til
geeldende greenseveerdier.

Hvis en stgjdeempning er pdkravet i forhold til geel-
dende graenseveerdier, kraever lokalplanen, at anlaegget
skal veere etableret, for der kan ibrugtages ny bebyg-
gelse i lokalplanomradet.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til Regionplan 2005 for
Ringkjgbing Amt

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan
2005 for Ringkjgbing Amt. Regionplanen er fortsat
geeldende indtil dens retningslinier aflgses i kommu-
neplanen.

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med forslag til
Herning Kommunes Kommuneplan 2009-20, endelig
vedtagelse af lokalplanen forudsetter endelig vedta-
gelse af kommuneplanen.
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A-beskyttelseslinje

Den nye parcel mellem de eksisterende bebyggelser
falder ind under den reducerede a-beskyttelseslinje
pga. omkringliggende zldre bebyggelse opfart far
1972.

Lokalplanens forhold til miljget
Lov om Miljgvurdering

Herning Kommune har i en screening vurderet, at
lokalplanen ikke medfgrer nogen veesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

Jordforurening

Omradet reguleres af Lov om Forurenet Jord, som
bl.a. foreskriver:

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i
gvrigt konstateres en ukendt forurening, skal arbejdet
standses i falge i Lov om Forurenet Jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Herning Kommune, og arbejdet
ma ferst genoptages fire uger efter, at regionen har
modtaget underretning om den konstaterede forure-
ning. Regionsradet kan forinden skriftligt meddele, at
der ikke agtes at treeffe afggrelse om, at det pageelden-
de areal skal kortleegges, eller at grundlaget for amtets
kortleegning ikke er endret.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor
den er opgravet, og enhver der anvender sadan jord,
skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skade-
lig virkning pa grundvand, menneskers sundhed og
miljeet i gvrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, fgr det endrer
anvendelsen af arealet til bolig, bgrneinstitution, of-

fentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre
enten, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyg-
gede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er
etableret en varig fast beleegning.

Grundvand

Lokalplanen ligger i et omrade, som i henhold til
Regionplan 2005 for Ringkgbing Amt er omfattet af
seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse indebeerer
ingen serlig risiko for drikkevandsinteresser.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt

Lokalplanen har tidligere veeret offentliggjort som
Lokalplan forslag nr. 4.15 for boligomrade syd for Ylle-
bjergvej i Hodsager i den davaerende Aulum-Haderup
Kommune. Planen er nu &ndret og offentliggeres pa
ny af Herning Kommune.

Der er ingen geldende lokalplan eller byplanvedtaegt
for omradet.

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med varme, vand og el fra offentlige
og private forsyningsselskaber.

Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug, far tilslutning til fjernvarme-, vand- og
elforsyning har fundet sted.

Der er ingen tilslutningspligt for lavenergihuse, der
opfylder klassifikationenrne i bygningsreglement
2008.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes med kollektiv trafik af
lokalbusruterne linie 1 og 3. For mere information se
www.midttrafik.dk

Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i
Hodsager Skoles skoledistrikt fra 0.-6. klasse. Herefter
foregar undervisningen pa Aulum Byskole fra 7.-9.
klasse.

1.7 TILLADELSER FRA ANDRE MYN-
DIGHEDER

Museer

Herning Museum skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkeeologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlag.

Lokalplan 04.B6.1



Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Herning Museum
underrettes, jf. museumsloven.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse
til udfarelse af vejanleeg m.m., der kan have veaesentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling. Jf. feerd-
selsloven.

Jordbrugskommissionen

Der er landbrugspligt pa ejendommene matr. nr. 1af og
lit, Gl. Hodsager, Hodsager.

Det forudsettes i lokalplanen, at landbrugspligten ophae-

ves ved en serskilt ansggning til jordbrugskommissionen

ved Statsforvaltningen, Region Midtjylland jf. Landbrugs-
loven.

Udsigt over Stora-dalen
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 04.B6.1 — Boligomrade ved Yllebjergvej i Hodsager.

I henhold til Lov om Planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007) fastseettes herved
falgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

81

11
1.2
1.3
1.4

§2
2.1

2.2

2.3

§3.
3.1
3.2
3.3
3.4

3.5

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

at muliggere etablering af et boligomrade;

at muliggere etablering af granne friarealer;

at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet;
at overfare lokalplanomradet fra landzone til byzone.

OMRADE OG ZONESTATUS
Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter felgende ejendomme:

nr.: lit, 7000k samt del af matr. nr. 1af, alle Gl. Hodsager, Hodsager samt alle parceller, der efter den 1.
januar 2008 udstykkes eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen opdeler omradet i to delomrader markeret som henholdsvis delomrade | og delomrade 11 pa
kortbilag 2.

Lokalplanomradet er i landzone. Lokalplanomradet overfgres ved denne lokalplans endelige vedtagelse og
offentliggarelse til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal.

Bebyggelse i delomrade I ma kun ske som &ben/lav bebyggelse i form af fritliggende villaer.
Der mé i delomrade I kun etableres én bolig pr. ejendom.

Bebyggelse i delomrade 11 ma kun ske som aben/lav bebyggelse i form af fritliggende villaer og som teet/lav
bebyggelse i form af dobbelt- keede-, klynge- eller reekkehuse.

Der kan i lokalplanomradet drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karakter
af boligomrade, hvis:

virksomheden drives af den, som bebor den pageldende ejendom;

virksomheden drives pa en made, s& ejendommens karakter af bolig ikke a&ndres;
virksomheden ikke medfgrer ulempe for omradets gvrige beboere;

virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageldende ejendom;

reklameskilte, flag og lignende ikke opsettes pa ejendommen. Skiltning ma kun forega som almindeligt
navne- og nummerskilt.
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De arealer, som pa kortbilag 2 er markeret som grenne fri- og opholdsarealer, ma ikke bebygges.

Der kan pa disse arealer etableres stier og opstilles legeredskaber, baenke, pavilloner o.l. som understgtter
anvendelse til leg og ophold samt anleeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.8.

Pa arealer, som er markeret til grent friareal, kan der mod Yllebjergvej etableres stgjafskeermning i form af
stgjvold med beplantning.

Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanleg, fellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v.

Der ma i lokalplanomrédet ikke foretages udendgrs oplagring uden for indhegnede og afskeermede arealer
samt henstilling af uindregistrerede keretgjer, campingvogne, trailere og lignende samt lystbade.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlaegges areal til nye veje som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Yllebjergvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Vejene A-B og C-D skal udlaegges i en bredde af mindst 8 m med en kgrebanebredde pa mindst 5 m.
Der kan etableres stier inden for det omrade, som er markeret som grgnt friareal pa kortbilag 2.

Stier skal udlaegges med en bredde pa mindst 1,20 m og have en belaegning, som muligger kersel med kare-
stol.

Der skal mindst etableres to p-pladser pr. bolig.
Belysning af vej- og stiareal skal ske med ensartede parkarmaturer med lyspunktshgjde pd maks. 3,5 m.

Felles arealer, veje og stier ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den i § 14 naevnte grundejerfor-
ening.

UDSTYKNING

Grunde til 8ben/lav bebyggelse mé& ikke udstykkes mindre end 850 m2.
Grunde til teet/lav bebyggelse ma ikke udstykkes mindre end 400 m2.
Teet/lav bebyggelse i delomrade 11 kan opferes pa storparcel.

Safremt der i delomrade 11 opfares tet/lav bebyggelse pa storparcel i form af andels- eller almennyttigt
byggeri (jf. byggelovens 810 A stk. 2) kan grunden ikke udstykkes.

TEKNISKE ANLAEG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte offentlige eller private forsynings-
ledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid gaeldende betingelser.

Alle omréadets forsyningsledninger skal udfares som jordledninger.
Arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning og lignende gives et ordentligt og grant udseende.
Overfladevand og regnvand nedsives pa egen grund.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgere 30 %.

Bebyggelse ma hgjst opfares i 2 etager.

Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8,5 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en starre hgjde.
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§8.
8.1

8.2
8.3

8.4
8.5

8.6
8.7
8.8
8.9

8.10

8§9.
9.1
9.2

9.3
9.4

§10.

10.1

§11.

111

11.2
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BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Bygninger inden for lokalplanens omrade skal have ydervaegge, der fremtraeder i blank mur i tegl, som pud-
set eller med bekleedning af tree.

Mindre bygningsdele kan desuden udferes i glas, zink, stal, beton, kobber og aluminium.

Bygninger af tree skal udfgres som treebekleedte. Der kan ikke opfares bjelkehuse i fuldtgmmer, der bl.a.
kendes fra nordamerikansk byggetradition.

Bygninger ma ikke udferes med krydsende hjgrnekonstruktioner, som fx kendes fra visse typer af treehuse.

Tage med mere end 10° haeldning kan udfgres med teglsten samt betontagsten, tagpap eller fiberbeton
(f.eks. Eternit) i sort eller gra farve. Flade tage kan udfgres med andre egnede materialer.

Mindre bygninger som garager, carporte og udhuse kan udfgres med andre materialer.
Parabolantenner ma ikke opsattes pa bygninger.
Parabolantenner skal placeres, sa antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end maks. 1,8 m over terrean.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyt-
telse af solenergi.

For tagsten ma glansveerdien max. vaere 30.

UBEBYGGEDE AREALER
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Omradet mod syd kan bruges som et feellesomrade for bebyggelsen. Der kan laves terreenregulering og
beplantning som giver omradet et ordentligt og naturligt udseende.

Der kan etableres omrade til ophold og evt. balplads.
Ren- og vedligeholdelse af feellesarealer skal til enhver tid varetages af den i § 14 naevnte grundejerforening.

TERRZEN

Der mé ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen pa mere end +/- 0,5 m, indenfor
delomrade 1 og Il.

HEGNING OG BEPLANTNING

Hegning mod veje, stier og felles friarealer skal ske som levende hegn af samme art i hele lokalplanomra-
det. Hegnet skal placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pa begge sider af den pagaeldende grundejer.
Klippede haekke skal her plantes min. 40 cm fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn opsattes tradhegn pa indersiden af hegnet med en maks. hgjde
som det levende hegn.

Tradhegnet ma ikke vaere synligt fra ydersiden.

De feelles fri- og opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal beplantes med egnstypiske, lavfael-
dende traeer og buske og tilsds med graes eller blomstergraes.

De beplantningsbelter, som er markeret pa kortbilag 2, skal have en bredde af mindst tre meter og frem-
treede som en samlet teet beplantning.

Beplantningsbelterne skal besta af egnstypiske, lgvfeldende treeer. Andre treearter kan dog bruges som
ammetreeer i etableringsfasen.

Eventuel stgjskeerm eller stgjvold jf. § 3.7 skal tilplantes og fremsta gran.
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FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:

ubebyggede arealer med beplantning eller belaegning er givet et ordentligt udseende;
ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v.;

de i § 4 naevnte veje er etableret;

de i § 4 neevnte parkeringsarealer er etableret;

de i § 3 0g § 11 naevnte beplantningsbeelter er etableret;

dei 8 3 og § 11 naevnte friarealer er etableret;

den i § 3 og § 13 navnte stgjafskeermning er etableret, hvis det er pakrevet for at overholde geeldende graen-
severdier;

de i § 6 naevnte tilslutninger er etableret.

MILID

Det skal sikres, at stgj fra omkringliggende omrader hgjst belaster boligomradet med Miljgstyrelsens til
enhver tid vejledende graenseveerdi. Om ngdvendigt skal der etableres afveergeforanstaltninger i form af
stgjafskeermning.

Stgjvold skal placeres i beplantningsbaltet mod Yllebjergvej.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50 % af de udstykkede
grunde er solgt.

Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealer, herunder beplantninger, anlaeg
samt vedligehold af veje og stier.

Grundejerne har pligt til at tage skede pa feellesarealer, herunder beplantninger samt fellesveje og stier.
Grundejerforeningens vedtagter og eendringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

Kommunen kan kreeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomrader, sammenslutter sig
med grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvstendige foreninger.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifglge § 18 i Lov om Planleeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke i
sig selv krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.
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3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 24. juni 2008
P.b.v.

an Mgller Iversen
Direkter By, Erhverv Kultur

Knud B. Troelsen
Formand for Byplanudvalget

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 25. november 2008.
P.b.v.

(TN 1 ] Lo

Jan Mgller Iversen
Direktar By, Erhverv Kultur

Knud B. Troelsen /
Formand for Byplanudvalget

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den dd. maned ar
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